Договор о задатке
«____»_____________________ 20___ г.

Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район», в лице ________________________________________, действующей на основании Положения о Комитете, с одной стороны и___________________________________________________, именуемый в дальнейшем Претендент в лице ___________________________________________________, действующего на основании  ___________________________________________________, с дру​гой стороны, руководствуясь ст. 428 ГК РФ, заключили настоящий Договор о нижеследующем.

Статья 1. Предмет Договора

1.1. Претендент для участия в торгах (далее Торги) по продаже ________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________

перечисляет, а Комитет прини​мает на счёт: УФК по Ульяновской области (Комитет по имуществу района л/с 05683109330)  л/с 05683109330, р/счет 40302810373083000035 в ГРКЦ ГУ Банка России по Ульяновской области г. Ульяновск, БИК 047308001, ИНН 7320000926,  КПП 732001001, ОКАТО 73248000000, ОКТМО 73648151.

задаток в размере _______________(_____________________________________________________________) рублей (далее денеж​ные средства). 

Статья 2. Передача денежных средств

2.1. Денежные средства, указанные в ст. 1 настоящего Договора, должны быть внесены Претендентом на счёт Комитета, указанный в настоящем Договоре, не позднее даты окончания приёма заявок на участие в торгах, а именно ________________  20____г.

2.2. Документом, подтверждающим поступление задатка на счёт Комитета, является выписка со счёта, которую Комитет обязан представить в комиссию по проведению торгов по продаже земельных участков и права на заключение договоров аренды земельных участков в день принятия решения о допуске к участию в торгах. 

2.3. Претендент соглашается, что в случае не поступления задатка на счёт Комитета на дату рассмотрения вопроса о допуске претендентов к участию в торгах, а именно на __________________ 20 ____г., что подтверждается выпиской со счёта Комитета, обязательства Претендента по внесению задатка считаются невыполненными, что влечет последствия, предусмотренные п. 15 Постановления Правительства РФ от 11.11.2002 N 808 "Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков".
2.4. Претендент не вправе распоряжаться денежными средствами, поступившими на счёт Комитета в качестве задатка, то есть не вправе требо​вать от Комитета их перечисления на любой другой банковский счёт.

2.5. Комитет обязуется распоряжаться задатком в соответствии со статьёй 3 настоящего Договора.

2.6. На денежные средства, перечисленные в соответствии с на​стоящим Договором, проценты не начисляются.

Статья 3. Возврат денежных средств

3.1. В случае если Претендент не допущен к участию в торгах, Комитет обязуется перечислить сумму задатка на указанный заявителем счёт в течение 3 (трех) банковских дней с даты, утвер​ждения Комитетом протокола по результатам рассмотрения вопроса о допуске к участию в торгах.

3.2. В случае если Претендент не признан Победителем торгов, Комитет обязуется перечислить сумму задатка на указанный в настоящем Договоре счет в течение 3 (трех) банковских дней с даты, утверждения Комитетом протокола об итогах торгов.

3.3. В случае отзыва Претендентом в установленном порядке заявки на участие в торгах Комитет обязуется перечислить сумму задатка на указанный Претендентом счёт в течение 3 (трех) банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. 

3.4. В случае если Претендент, признанный Победителем торгов, уклоняется от за​ключения договора аренды, сумма задатка ему не возвра​щается, что является мерой ответственности, применяемой к Претенденту.

3.5. Внесенный победителем торгов задаток засчитывается в оплату приобретаемого в собственность земельного участка или в счет арендной платы.

3.6. В случае признания торгов несостоявшимися, Комитет перечисляет Претенденту сумму задатка в течение 3 (трех) банковских дней с момента подписания Протокола о подведении итогов торгов (аукциона, конкурса).

Статья 4. Срок действия Договора.

4.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и прекращает своё действие после исполнением Сторонами обязательств, предусмотренных Договором.

4.2. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

4.3. Все возможные споры и разногласия будут разрешаться сторонами путём переговоров. В случае невозможности разрешения споров и разногласий путем переговоров, они будут переданы на разрешение арбитражного суда в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. 

4.4. Настоящий договор составлен в двух имеющих одинаковую юридическую силу экземплярах, по одному для каждой из Сторон.

Статья 5. Реквизиты Сторон.

5.1. Комитет: Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район»,
Адрес: 433360, Российская Федерация, Ульяновская область, р.п. Тереньга, пл. Ленина, 2. 

Адрес электронной почты: terzemcom@mail.ru. 

5.2.  Претендент: _____________________________________________________________________________________________________

ПОДПИСИ:

КОМИТЕТ












ПРЕТЕНДЕНТ

________________











________________

ДОГОВОР
          аренды земельного участка

Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район», в лице ____________________________________, действующей на основании Положения о Комитете, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», и

	

	(наименование юридического лица)

	в лице
	

	(должность, Ф.И.О. представителя Арендатора)

	действующего на основании
	


именуемый в дальнейшем «Арендатор», на основании протокола о результатах аукциона  № ____ от _________2014 г. заключили настоящий договор (далее - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный участок с кадастровым номером 73:18:030403:157
	 из земель
	Населенных пунктов
	,

	                                                                                           (категория земель) 
	


площадью 45 000 (сорок пять тысяч) кв.м,  расположенный: Ульяновская область, Тереньгульский район, с. Красноборск в 100 м восточнее ул. Новая линия и 100 м южнее ул. Школьная (далее - Участок),  разрешенное использование: для комплексного освоения в целях жилищного строительства, в границах, указанных в кадастровом плане земельного участка, прилагаемом к настоящему Договору и являющимся его неотъемлемой частью (Приложение 1).
2. Права и обязанности Сторон

2.1. Арендодатель имеет право:

2.1.1.На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

2.1.2.На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

2.1.3.В случае существенного нарушения арендатором сроков внесения арендной платы требовать досрочного внесения арендной платы, но не более чем за 2 срока подряд.

2.1.4.Требовать внесения арендной платы за земельный участок даже в случае не использования арендатором земельного участка;

2.1.5.Требовать внесения арендной платы за все время просрочки, а также в случаях, если после расторжения или истечения срока договора аренды арендатор не освободил земельный участок либо освободил его несвоевременно;

2.1.6.Требовать уплаты неустойки (пени, штрафы) за несвоевременное внесение арендных платежей за землю;


2.1.7.Требовать досрочного расторжения Договора в следующих случаях:

· при использовании земельного участка не по целевому назначению;

· при использовании земельного участка способами, приводящими  к его порче; 

· при не внесении арендной платы более 2-х раз подряд; 

· при ином существенном нарушении Договора

2.1.8.Устанавливать ограничения права аренды земельного участка или его части, предусмотренные законодательством Российской Федерации;

2.2. Арендодатель обязан:

2.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

2.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема - сдачи (возврата) (Приложение 2).

2.2.3. Письменно уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в п. 3.2. 

2.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы и  информировать об этом Арендатора.

2.3. Арендатор имеет право:

2.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором. 

2.3.2. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.

2.4. Арендатор обязан:

2.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

2.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

2.4.3. Провести благоустройство прилегающей территории.

2.4.4. Уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

2.4.5. Ежегодно, в срок до 1 января явиться в Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район», для сверки расчетов арендной платы за текущий год.

2.4.6. Обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного и муниципального земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

2.4.7.Соблюдать установленные в п. 8.1. настоящего договора максимальные сроки подготовки проекта планировки территории и проекта межевания территории в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства.

2.4.8. Соблюдать установленные в п. 8.2. настоящего договора максимальные сроки выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче в муниципальную собственность и соблюдать условия такой передачи.

2.4.9.Соблюдать установленные в п. 8.3. настоящего договора максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельного участка.

2.4.10. Обеспечить выполнение согласованных предложений по планировке, межеванию и застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах Участка.

2.4.11. После подписания Договора и (или) изменений к нему произвести его (их) государственную регистрацию в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в Ульяновской области, 
 в течение 60 календарных дней с момента подписания Договора.

2.4.12. В течение 3 (трех) календарных дней с момента государственной регистрации договора аренды земельного участка в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в Ульяновской области, предоставить сведения о государственной регистрации договора аренды земельного участка в Муниципальное учреждение «Комитет по управлению муниципальным имуществом и земельным отношениям муниципального образования «Тереньгульский район».

2.4.13. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с истечением срока действия Договора, так и при досрочном  освобождении участка.

2.4.14. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

2.4.15. В случае прекращения деятельности предприятия, учреждения, организации его правопреемник должен в десятидневный срок направить Арендодателю письменное уведомление об этом.

2.4.16. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и исполняют иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Стоимость права на заключение договора аренды земельного участка, определенная согласно протоколу о результатах аукциона от ____ __________2014 г. составляет _________ рублей.

3.2. Внесенный Арендатором (участником аукциона) задаток в ___________ (_________________) рублей засчитан в счет оплаты стоимости права на заключение договора аренды земельного участка, указанной в п. 3.1. настоящего договора.

3.3. Оставшаяся стоимость права на заключение договора аренды земельного участка, указанная в п. 3.1. настоящего договора вносится согласно расчету.

3.4.  Арендная плата исчисляется с даты подписания акта приема-передачи земельного участка.

3.5. Размер ежегодной арендной платы за земельный участок составляет  ________________ (____________) руб. Размер ежемесячной арендной платы за земельный участок составляет _______________ (___________________) руб., _____ коп.
3.6. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно до 10 числа следующего за отчетным, за декабрь – до 25 декабря текущего месяца путем перечисления по следующим реквизитам:

УФК по Ульяновской области (МУ Администрация муниципального образования «Красноборское сельское поселение»)
р/с 40101810100000010003 ГРКЦ ГУ Банка России  Ульяновская область г. Ульяновск, БИК 047308001, ИНН 7321310381, КПП 732101001, ОКАТО 73248830000, ОКТМО 73648430. Код арендной платы за землю: 85511105013100000120.
3.7. Размер арендной платы пересматривается Арендодателем в одностороннем порядке в случае централизованного изменения размера ставок земельного налога и местных коэффициентов, а также в случае перевода земельного участка из одной категории земель в другую или изменения разрешенного использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства РФ.

4. Срок Договора

4.1. Срок аренды Участка устанавливается с ___________2014 г. до _______________2024 г.
4.2. Договор, заключенный на срок более одного года, вступает в силу с момента его государственной регистрации в  органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в Ульяновской области.

Договор, заключенный на срок менее чем один год, вступает в силу с момента его подписания Сторонами. 

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. Пени перечисляются по реквизитам, указанным в п. 3.2 Договора.

5.3. Арендатор уплачивает Арендодателю неустойку в размере 1/100 ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения таких обязанностей, от стоимости права на заключение договора аренды, определенной по результатам аукциона, в случае неисполнения, а также ненадлежащего исполнения правообладателем земельного участка обязанностей, указанных в пунктах 2.4.7. – 2.4.9 настоящего договора.

5.4. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Договор, может быть, расторгнут по требованию Арендодателя, по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 2.1.7.

6.3. При прекращении Договора Арендатор обязан в течение 14 календарных дней вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии по акту приема- сдачи земельного участка (Приложение 2).

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7.2. В случае недостижения между Сторонами соглашения, разрешение возникших вопросов передается Сторонами в Арбитражный суд Ульяновской области или в суд общей юрисдикции по месту нахождения Арендодателя.

8. Особые условия договора

8.1. Максимальные сроки подготовки проекта планировки территории и проекта межевания в границах земельного участка, предназначенного для его комплексного освоения в целях жилищного строительства – 1 год.

8.2. Максимальные сроки выполнения работ по обустройству территории посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих по окончании строительства передаче безвозмездно в муниципальную собственность – 3 года.

8.3. Максимальные сроки осуществления жилищного строительства и иного строительства в соответствии с видами разрешенного использования земельного участка – 10 лет.


8.4. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр передается Арендатором в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в Ульяновской области.


8.5. Не препятствовать проведению работ по ремонту и обслуживанию инженерных коммуникаций расположенных на данном земельном участке.

К договору в качестве его неотъемлемой части прилагается:

1. Кадастровый план земельного участка (Приложение 1).

2. Акт приема-сдачи (возврата) земельного участка в аренду (Приложение 2). 

3. Расчет арендной платы за арендуемый земельный участок (Приложение 3)

9. Реквизиты Сторон

	Арендатор:                                                                                                               
	
	Арендодатель:

	
	
	


ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

"__" ____________ 20___г. 





                                                                                                
г. Ульяновск

 ______________________________________________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица, подающего заявку, или Ф.И.О. и паспортные данные физического лица, подающего заявку)

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
именуемый далее Заявитель,

в лице __________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество, должность)

 действующего на основании _______________________________________________________,

принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу:

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
(наименование земельного участка, его основные характеристики и местонахождение)


обязуюсь:


1) соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, опубликованном _____________________________________________________________, а также порядок проведения аукциона, установленный законодательством РФ;


2) в случае признания победителем аукциона, заключить договор аренды земельного участка не позднее 5 дней со дня подписания протокола о результатах торгов;

Адрес и банковские реквизиты Заявителя: _____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Номер контактного телефона:_____________________________________________


Приложения:

1. копии документов, удостоверяющих личность (для физических лиц);

2. нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки;
3. документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
4. Документы, содержащие предложения по планировке, межеванию и застройке территории в соответствии с правилами землепользования и застройки и нормативами градостроительного проектирования в границах земельного участка, право на заключение договора, аренды которого приобретается на аукционе;
5. документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).


Подпись Заявителя

(его полномочного представителя)________________________________________

М.П."__" ______________ 20___г.

Заявка принята Продавцом:

_____час. ____ мин. "__" ______________20___ г. за N ______
Подпись уполномоченного лица Продавца______________
- Оплата права на заключение договора аренды земельного участка производится единовременно в течение 10 дней с момента заключения договора купли-продажи права на заключение договора аренды этого земельного участка.

- Победитель аукциона заключает договор аренды земельного участка с комитетом земельных ресурсов администрации Волгограда не позднее 20 дней со дня подписания протокола аукциона продавцом, аукционистом и победителем аукциона.
- При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения договора купли-продажи права на заключение договора аренды земельного участка задаток ему не возвращается.

- В случае, если аукцион признан несостоявшимся в связи с тем, что в аукционе участвовало менее двух участников, единственный участник аукциона не позднее чем через двадцать дней после дня проведения аукциона вправе подать организатору аукциона заявление о заключении договора купли-продажи права на заключение договора аренды земельного участка по начальной цене аукциона, а организатор аукциона обязан заключить с единственным участником договор купли-продажи права на заключение договора аренды земельного участка по начальной цене аукциона.
� В случае заключения договора аренды на срок более 1 года.








