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УТВЕРЖДЕНО
распоряжением Министерства 

энергетики и жилищно-коммунального комплекса

Ульяновской области

от _______ № ___________

ПОРЯДОК

проведения мониторинга технического состояния многоквартирных домов в Ульяновской области  в целях определения очерёдности капитального ремонта общего имущества таких домов
Мониторинг технического состояния многоквартирных домов в Ульяновской области  осуществляется в целях перспективного планирования капитального ремонта общего имущества таких домов. 
Первичный мониторинг технического состояния многоквартирных домов в Ульяновской области проводится в период до 01.05.2013  года в целях определения очерёдности капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов в рамках региональной программы капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов. 

 В дальнейшем мониторинг технического состояния многоквартирных домов  осуществляется один раз в три года в срок до 01 июня.  
Определение очерёдности выполнения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах определяется на основании критериев, указанных в таблице 1.

Таблица 1.

Критерии определения очерёдности выполнения капитального

 ремонта общего имущества в многоквартирных домах  

	№ п/п
	Наименование критерия
	Количество баллов
	Коэффи-циент весомости


	1
	2
	3
	4

	1. Технические критерии

	1.1.
	Продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию многоквартирного дома или проведения последнего комплексного капитального ремонта:

	
	Более 50 лет
	10
	10

	
	30-50 лет
	8
	

	
	20-30 лет
	6
	

	
	10-20 лет
	4
	

	
	До 10 лет
	1
	

	1.2.
	Техническое состояние объектов общего имущества многоквартирного дома:

	
	Физический износ общего имущества составляет свыше 60 %
	10
	10

	
	Физический износ общего имущества составляет от 40 % до 60 % 
	5
	

	
	Физический износ общего имущества составляет от 20 до 40 % 
	3
	

	
	Физический износ составляет до 20 %
	1
	

	2. Организационные критерии

	2.1.
	Уровень поддержки собственниками помещений решения о проведении капитального ремонта и его долевом финансировании:

	
	За проведение капитального ремонта и его долевое финансирование  подано более 90 % голосов собственников помещений от общего числа голосов собственников помещений
	5
	5

	
	За проведение капитального ремонта и его долевое финансирование подано более 67 %, но менее 90 % голосов собственников помещений от общего числа голосов собственников помещений
	3
	

	
	За проведение капитального ремонта и его долевое финансирование подано 67 % голосов собственников помещений от общего числа голосов собственников помещений
	1
	

	2.2.
	Степень готовности  многоквартирного дома к капитальному ремонту:

	
	Представлена проектная документация, включая смету расходов
	10
	5

	
	Представлена только укрупнённая предварительная смета расходов
	1
	5

	2.3.
	Работа в Региональной государственной информационной системе ЖКХ и энергоэффективности Ульяновской области: 

	
	Работа организации, осуществляющей управление многоквартирным домов  в Региональной государственной информационной системе ЖКХ и энергоэффективности Ульяновской области  
	5
	5

	2.4.
	Организация сбора средств с населения за предоставленные жилищно-коммунальные услуги:

	
	Наличие у организации, осуществляющей управление многоквартирным домом, договора со специализированной организацией на оказание услуг по начислению,  сбору и перечислению поставщикам коммунальных услуг средств, поступающих от населения за ппредоставленные жилищно-коммунальные услуги
	5
	5

	2.5.
	Наличие совета многоквартирного дома: 

	
	Наличие избранного общим собранием собственников помещений совета многоквартирного дома и его председателя
	5
	5

	3. Финансовые критерии

	3.1.
	Финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме:

	
	Среднемесячный уровень сбора оплаты за жилищно-коммунальные услуги за 12 месяцев до даты подачи заявки собственников помещений составляет более 95 %
	10
	5

	
	Среднемесячный уровень сбора оплаты за жилищно-коммунальные услуги за 12 месяцев до даты подачи заявки собственников помещений составляет более 90 % и до 95 %
	3
	

	
	Среднемесячный уровень сбора оплаты за жилищно-коммунальные услуги за 12 месяцев до даты подачи заявки собственников помещений составляет 90 % и менее
	1
	


   Количество баллов, набранных многоквартирным домом по каждому критерию определяется путём умножения соответствующего количества баллов на коэффициент весомости.  
Очерёдность проведения капитального ремонта общего имущества  в многоквартирных домах определяется органом местного самоуправления Ульяновской области в соответствии с суммой баллов, рассчитанной для многоквартирного дома в результате проведения мониторинга технического состояния многоквартирного дома. 
Количество баллов, присваиваемых многоквартирному дому по каждому критерию, определяется следующим образом:
1. Продолжительность эксплуатации многоквартирного дома  или период после проведения последнего комплексного капитального ремонта общего имущества такого дома определяется на основании данных технического паспорта многоквартирного дома или в случае проведения комплексного капитального ремонта акта выполненных работ.
2.  Техническое  состояние многоквартирного дома (физический износ) определяется на основании технического паспорта многоквартирного дома, составленного лицом, уполномоченным действующим законодательством  на проведение работ  по обследованию и мониторингу зданий и сооружений.
3. Уровень поддержки собственниками помещений решения о проведении капитального ремонта и его долевом финансировании определяется по числу голосов собственников, подавших голоса в поддержку  капитального ремонта и его долевого финансирования по отношению к общему числу голосов собственников помещений в данном многоквартирном доме.
4. Степень готовности многоквартирного дома к проведению капитального ремонта определяется по наличию проектной документации, локального сметного расчёта.
5. Работа в Региональной государственной информационной системе ЖКХ и энергоэффективности Ульяновской области (Объектовый учёт) подтверждается наличием регистрации организации, осуществляющей управление многоквартирным домом в информационной системе, а так же заполненными, размещёнными в информационной системе  формами и отчётами.
6. Наличие у организации, осуществляющей управление многоквартирным домом, договора со специализированной  организацией на оказание услуг по начислению, сбору и перечислению  поставщикам  коммунальных услуг средств, поступающих от населения за потреблённые жилищно-коммунальные услуги подтверждается копией соответствующего договора.
7. Наличие совета многоквартирного дома подтверждается протоколом общего собрания собственников помещений многоквартирного дома с решением об избрании совета дома.
8. Финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме определяется на основании справки, выданной    специализированной  организацией на оказание услуг по начислению, сбору и перечислению  поставщикам  коммунальных услуг средств, поступающих от населения за потреблённые жилищно-коммунальные услуги.
В случае равенства суммы баллов, рассчитанной  для многоквартирного дома в результате проведения мониторинга технического состояния многоквартирного дома, определение преимущества при формировании очерёдности проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме отдаётся тому многоквартирному дому, в котором физический износ здания выше. 
Данные о результатах мониторинга технического состояния многоквартирных домов предоставляются органами местного самоуправления в ОГКУ «Фонд содействия реформированию ЖКК и энергоэффективности Ульяновской области» по прилагаемым формам. 
Документы, подтверждающие правильность начисления баллов, хранятся в администрации муниципального образования и предъявляются при проведении проверок уполномоченными организациями. 
